UMOWA NAJMU MIESZKANIA

zawarta w dniu 28 stycznia-"2019 pomiedzy:

Jacek Mierzejewski

zamieszkaty w kodzi 91-334 ul. Mackiewicza 4 m. 36

legitymujacy sie dowodem osobistym AUU 691996 Pesel 71070302079

zwanym dalej WYNAJMUJACY

a

Firma DYNAMIX Sp. z o.0. z siedzibg w t odzi 93-493 przy ul. Darniowa 64 wpisang do
rejestru przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
0000345607, NIP 729 24 00 329, REGON 472241011 reprezentowang przez,

Pawel Ptawik — prezes zarzadu

w dalszej czesci umowy zwang NAJEMCA.

§ 1. Opis przedmiotu najmu

1.1.WYNAJMUJACY oséwiadcza, ze posiada tytut prawny do samodzielnego
wiasnosciowego lokalu mieszkalnego nr 38 potozonego na czwartym pigtrze w budynku
wielomieszkaniowym w Lodzi, przy ul. Lakowe; 27 C , sktadajacego sie z dwoch pokoi,
aneksu kuchennego, fazienki z wc i przedpokoju o tgcznej powierzchni ok. 48 mkw oraz
miejsca parkingowego w garazu wielostanowiskowym o nr 174 dla ktorego w XVI
Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
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1.2. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze jest w peini uprawniony do oddania w najem wiw
nieruchomosé, ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawami oséb trzecich i ze nie
ciazg na niej zadne ograniczenia w rozporzadzaniu.

1.3. Nieruchomo$é jest w bardzo dobrym stanie technicznym, a wszystkie urzadzenia
infrastruktury technicznej sg nowe i sprawne.

1.4. WYNAJMUJACY oddaje, a NAJEMCA bierze w najem w catosci samodzielna
nieruchomoéé opisang w § 1.1 wraz z umeblowaniem i wyposazeniem opisanym w
protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2. Okres obowigzywania umowy i warunki jej wypowiedzenia

2.1. WYNAJMUJACY oddaje w najem caig nieruchomo$é opisang w § 1.1. wraz z
urzadzeniami i catym wyposazeniem poczawszy od dnia 01 luty 2019 r. do dnia 31
stycznia 2020 roku. Po uplywie w.w. okresu umowa moze zosta¢ przedtuzona na
pismie na kolejny okres za obopdlng zgoda.

2 2. NAJEMCA ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, jesli na skutek awarii
instalacji technicznych, wyposazenia lub innych wad lub ucigzliwoéci nieruchomosci
dalszy pobyt lokatorow bytby niemozliwy.

2.3. WYNAJMUJACY ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku:

a. gdy NAJEMCA pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu lub miejsc
postojowych w sposob sprzeczny z umowsg lub niezgodnie z przeznaczeniem,

b. gdy NAJEMCA wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi
domowemu

c. gdy NAJEMCA wynajat, podnajgt czy oddat lokal lub jego cze$¢ do bezplatnego
uzywania bez zgody WYNAJMUJACEGO |

d. gdy okres opdznienia w zaptacie czynszu przez NAJEMCE edzie diuzszy niz jeden

petny okres ptatnosci.
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Przed rozwigzaniem umowy WYNAJMUJACY pisemnie, mailem lub sms-em wezwie
NAJEMCE do uregulowania zalegtego czynszu w terminie 5 dni od dnia odebrania
wezwania. W przypadku rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, NAJEMCA bedzie
zobowiazany do opuszczenia nieruchomosci w ciggu 7 dni od pisemnego wezwania.

§ 3. Eksploatacja lokalu

3.1. WYNAJMUJACY zobowigzuje sie przekaza¢ NAJEMCY nieruchomo$¢
protokétem zdawczo-odbiorczym najp6zniej do dnia 01 lutego 2019 roku.

3.2. NAJEMCA jest zobowigzany do utrzymania nieruchomosci i jej urzadzen w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, bedzie uzywat pomieszczen w sposob
odpowiedni do ich przeznaczenia oraz bedzie przestrzegat przepisow prawa w zakresie
ochrony ppoz. oraz ochrony mienia. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do zachowania
porzadku domowego i poszanowania zasad wspolzycia spotecznego. W mieszkaniu
nie wolno palié papierosow.

3.3. Strony ustalaja, ze NAJEMCA bedzie wykorzystywat nieruchomo$¢ na cele
mieszkaniowe.

W nieruchomoséci mieszkaé bedzie: Igor Plawik, nr pesel 93110911379.

NAJEMCA jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w nieruchomosci i jej wyposazeniu
powstale z winy lokatoréw, o0s6b w nim przebywajacych lub jego prawa
reprezentujacych.

3.4. NAJEMCA nie moze bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO oddaé przedmiotu
najmu ani jego czeSci w podnajem lub bezptatne uzytkowanie. NAJEMCA nie moze bez
zgody WYNAJMUJACEGO dokonywaé w nieruchomosci  adaptacji ani przerobek
budowlanych.

3.5. NAJEMCA obejrzat przedmiot najmu i potwierdza, ze znajduje si¢ on W stanie
dobrym do uzytku i nie wnosi zastrzezen, co do jego stanu technicznego. NAJEMCA
zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia WYNAJMUJACEGO o
zaistniatych awariach. Naprawy i wymiany, za ktore odpowiedzialny  jest
WYNAJMUJACY winny nastapi¢ niezwlocznie po zaistnieniu szkody. NAJEMCA jest
odpowiedzialny za wszelkie drobne naprawy i zobowigzuje sie utrzymywac
nieruchomo$¢ w nalezytym porzadku.

3.6. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze nieruchomos¢ jest ubezpieczona od kradziezy z
wtamaniem, ognia i innych zdarzen losowych i zobowigzuje si¢ posiada¢ aktualng polise
ubezpieczeniowa przez caty okres trwania umowy najmu.

3.7. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majatku ruchomym
NAJEMCY powstate w wyniku wtamania, kradziezy i innych zdarzen losowych. W tych
przypadkach szkody i skutki usuwa NAJEMCA we wiasnym zakresie.

3'8. WYNAJMUJACY ma prawo raz na dwa miesigce do wizytacji nieruchomos$ci po

uprzednim uzgodnieniu terminu z NAJEMCA,

§ 4. Warunki platnosci %
4.1. Strony ustalajg miesigczng optate najmu brettew wysokosci 2265,- zt (stownie: dwa
tysigce dwiescie szesédziesiat pieé ziotych) . Na powyzszg kwote skiada si¢ opfata
czynszu najmu dla WYNAJMUJACEGO w wysokoéci 1850,- zt oraz optata czynszu
administracyjnego w wysokosci 335,- PLN (wraz z zaliczka na wode i ogrzewanie ) oraz
zaliczka na optaty eksploatacyjne tj. prad w kwocie 80,- zt ( sfownie; osiemdziesiat
Ziotych )

4.2. Oplaty eksploatacyjne beda rozliczane przez WYNAJMUJACEGQ raz na szesé
miesiecy wg wystawionych faktur od dostawcy mediow. W przypadiu przekroczenia
wysokosci optat eksploatacyjnych ponad kwote zaliczek WYNAJMUJACY moze zwrécié
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sie do NAJEMCY o uzupetnienie roznicy tych kwot, zas w przypadku kwoty nadwyzki
réznica bedzie zwrocona NAJEMCY.

4.3. Ponadto NAJEMCA bedzie optacat we wiasnym zakresie TV i internet na podstawie
wiasnej umowy z dostawca na co WYNAJMUJACY wyraza zgode.

4.4. Miesieczna opfata najmu brutto wpfacana bedzie przelewem na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO: Bank PKO BP SA nr 66 1020 3408 0000 4102 0214 7791,
najpozniej do 05 dnia kazdego miesiaca z gory.

4.5 W razie zwloki w uiszczaniu miesigcznej oplaty najmu brutto WYNAJMUJACEMU
przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych.

4.6. W dniu podpisania umowy tj. 28.01.2019 . NAJEMCA wptacit WYNAJMUJACEMU
gotowkag do rak wiasnych zwrotng kaucje gwarancyjng stanowiaca jednomiesieczna
optate najmu w kwocie 2265,-PLN (stownie: dwa tysigce dwiescie sze$édziesiagt piec
ztotych). Kaucja nie ulega oprocentowaniu.

4.7. Kaucja pfatna jest WYNAJMUJACEMU tytutem zabezpieczenia ewentualnych
roszczenh z tytutu zniszczenia nieruchomosci oraz sprzetow AGD i RTV ponad normalne
zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich nalezno$ci finansowych.

4.8. WYNAJMUJACY zobowigzuje sie¢ W przypadku ustania umowy do zwrotu kaucji
gotéwka lub na rachunek bankowy NAJEMCY najp6zniej w ciggu 14 dni od dnia
opréznienia nieruchomosci  po rozliczeniu wszelkich naleznosci oraz po pokryciu
ewentualnych kosztéw remontu lub napraw w przypadku zuzycia lokalu ponad normalna
eksploatacje.

§ 5. Zwrot nieruchomosci

51. NAJEMCA zobowigzuje sie w dniu zakonczenia okresu najmu zwrécic
nieruchomo$é w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normainej eksploatacji, usung¢
z lokalu wszystkie swoje rzeczy, zwrécié wszystkie komplety kluczy oraz naprawi¢ na
koszt wiasny wszelkie szkody powstate z jego winy w czasie trwania umowy.

5.2. Zwrot nieruchomosci nastapi na podstawie protokétu zdawczo-odbiorczego.

§ 6. Zawiadomienia
6.1. Strony ustalajg nastgpujace adresy dla kierowania wszelkich zawiadomien i

korespondenciji:

WYNAJMUJACY: Jacek Mierzejewski Tel.kom. 501 044 980 email: jacekmie@op.pl
!

NAJEMCA: Igor Plawik Tel. kom. 607 463 030 email: iplawik@gmail.com

§ 7. Stosowane prawo

7.1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowag maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

7.2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

7.3. Ewentualne spory mogace powstac przy wykonywaniu umowy Strony poddajg
rozstrzygnieciu sgdu wlasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

7.4. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.
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WYNAJMUJACY

ZALACZNIKI:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy

NAJEMCA






