UMOWA NAIMU

zawarta w dniu 13 wrzesnia 2021 roku w todzi pomiedzy:

Spétka ,TOPAZ” Olszanski Spétka Jawna z siedziba, w ktodzi przy
ul. Piotrkowskiej 276, 90-361 tédz, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000187265, REGON
472385980, NIP 9471862295, reprezentowang przez Pana Michata Olszanskiego
- Wiasciciela,

zwang w tresci umowy WYNAIMUJACYM,

a

Spétka DYNAMIX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA
z siedzibg w ktodzi przy ul. Darniowej 64, 93-493 t6dz, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiedcia w
todzi Sad Gospodarczy XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000345607, REGON 472241011, NIP 7292400329,
reprezentowana, przez Pania Krystyne Plawik - Wspdinika,

zwana w tresci umowy NAJEMCA,

Kopie aktualnych dokumentéw rejestrowych (NIP, REGON, KRS) obu stron
stanowia zataczniki do niniejszej umowy.

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w todzi

przy ul. Piotrkowskiej 276.

)
§2

Wynajmujacy oddaje do uzywania lokal uzytkowy w budynku E o tacznej
powierzchni wynajmu 368 m2 oraz szedé miejsc postojowych na terenie
nieruchomosci. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce do celéw biurowych
W zwiazku prowadzong przez siebie dziatainodcig gospodarcza.

§3

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie przekazaé lokal gotowy do uzytkowania w
terminie najpozniej do dnia 1 listopada 2021 r.

2. Standard wykonczenia przedmiotu najmu okresla zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.




§4

. Czynsz najmu strony ustalajg miesiecznie w wysokosci 45 zf netto za 1 m?2
wynajmowanej powierzchni. Oprécz czynszu Najemca bedzie ponosit
optate administracyjng (z tytutu: oswietlenia klatki schodowej, ogrzewania
lokalu, catodobowej ochrony obiektu, wywozu $mieci) w wysokosci 10 zt
netto za 1 m2 wynajmowanej powierzchni miesiecznie.

N

. Wynajmujacy udziela Najemcy upustu na czynsz najmu w wysokosci 5 zt
netto za 1 m2 wynajmowanej powierzchni miesigecznie, w okresie od dnia
1 listopada 2021 r. do dnia 31 stycznia 2022 r.

w

. Czynsz pfacony bedzie miesiecznie z goéry do 10-go kazdego miesigca
przelewem na konto: Raiffeisen Bank Polska S.A. O/Lédz nr
rachunku 48 1750 1093 0000 0000 3696 0124 na podstawie
prawidlowo wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT.

4. W przypadku niedotrzymania terminu zapfaty czynszu Wynajmujacemu
przystuguja odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzieri zwtoki.
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. Nieuiszczenie przez Najemce czynszu za dwa pelne okresy rozliczeniowe
moze spowodowac rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym.

(o)

. Czynsz najmu oraz optata administracyjna obejmujg naleznos¢ za
uzytkowanie lokalu. Za zuzywang energie elektryczng, wode i $cieki
Najemca bedzie pfacit wg. wskazan licznikow.

§5

Najemca ma obowigzek dostarczy¢ Wynajmujacemu kaucje gwarancyjna tytutem
zabezpieczenia naleznych ptatnosci oraz usuniecia ewentualnych szkod nie
bedacych wynikiem naturalnej eksploatacji lokalu. Wysokos¢ kaucji stanowi
réwnowartos¢ jednokrotnego czynszu powigkszonego o optate administracying
brutto tj. 24.895,20 zi. Najemca dostarczy w/w kaucje w terminie 7 dni od daty
podpisania umowy. Kwota kaucji zostanie zwrécona w terminie 7 dni od daty
rozwigzania niniejszej umowy.

§6

Stawka czynszu podlegac bedzie corocznej waloryzacji o kwote odpowiadajaca
wskaznikowi wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyijnych ogtaszanemu przez
Prezesa GUS za rok poprzedni, z moca wsteczng od dnia 1 stycznia danego roku
kalendarzowego. Zmiana stawek czynszowych w opisanym trybie nie bedzie
stanowita zmiany postanowienia umowy i nie wymaga zgody Najemcy.




